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A Kuaria 2012. november 26-an nyilvanossagra hozta allasfoglalas tervezetét a
fogyasztoi kolcson és lizingszerz6dések egyoldali modositasanak Ilehetséges
eseteirol. Az allasfoglalas elkészitése a Kuaria allaspontja szerint azért valt
sziikségessé, mert a gyakorlat sok esetben nem volt egyértelmii és tisztazott a
jogalkalmazék szamara. A végleges allasfoglalas elfogadasara varhatéan 2012.
december 10-én keriil sor.

Az allasfoglalas tobbek kdzott az alabbiakat hangsulyozza:

1. Az allasfoglalas alkalmazasi kore: Az allasfoglalas a fogyasztoi kdlcsénszerz6dések és
lizingszerzddések egyoldall szerz6désmddositdsanak lehetséges eseteit kivanja tisztazni, nem
vonatkozik a deviza ill. deviza alapu hitelszerz6désekre, viszont a kamat vonatkozasaban tar-
gyalja a lakascélu fogyasztoi hitel-kolcson és pénzigyi lizingszerzédéseket.

2. Egyoldalt szerzodésmodositas: egyoldalian kizardlag abban az esetben moddosithatd a
szerzO0dés, ha ezt a jogosultsagot a felek el6re kdzdsen kikotdtték vagy erre jogszabaly jogo-
sitja fel 6ket, ez megtehetd a szerzOdés részét képezd altalanos szerzédési feltételekben is.
Fontos, hogy az Ugyfél szamara kedvezétlenill kizardlag a kamatot, dijat vagy koltséget lehet
egyoldalian modositani. Kedvezben fészabaly szerint barmit, amit a felek el6zetesen a szerz6-
désben kikdtnek. Sok esetben, a gyakorlatban az altaldnos szerz6dési feltételek keretében an.
ok-listaban keril meghatdrozasra azon esetek kdre, amikor a szerzddés egyoldalian modosit-
haté, azonban ebben az esetben is lgyelni kell arra, hogy megfeleljenek a jogszabalyok altal
meghatarozott feltéteknek, ellenkezl esetben, az ok-listdban szerepld kikotések részben vagy
egészben tisztességtelennek fognak mindsiil, vagy akar semmisnek is mindsilhetnek.

Megjegyzés: A pénzigyi intézményre ez a rendelkezés minden tekintetben jelentés adminiszt-
racios terhet és felelGsséget ré, tobbek kozott, hogy helyesen itélte-e meg szabdlyzatadban az
egyoldalian médosithatd szerzédéses rendelkezések korét.

3. Egyoldaliu szerz6désmodositas legfontosabb feltételei:

a) kizardlag abban ez esetben van lehet6ség a szerzddés egyoldali modositasara,
ha a szerz6déskotéskor fenndllt kérilmények elére nem lathatd mddon, a rendes
Uzleti kockazaton kivil es6 objektiv okok folytan megvaltoznak, vagyis a jbhisze-
mUiség és tisztesség elvének betartdsaval, a szerzdés egyoldald modositasa akkor
lehetséges, ha a korllmények elére nem lathatd valtozasa a pénzligyi intézmény
szamara lényeges érdeksérelmet okoz, és a rendes lzlet kockazaton kivil esik;

b) a pénzligyi intézménynek a szerz6désmddositasi okokat el6re, tételesen, objek-
tiven, a jogszabalyi elGirasoknak megfeleléen meg kell hatdroznia. A Kuria allas-
pontja szerint az mindegy, hogy az un. ok-listat a szerz6désben vagy az altalanos
szerzddési feltételekben (ASZF-ben) helyezi el a pénzigyi intézmény, azonban ha
az utdbbiban, akkor annak a fogyaszté szamara is egyértelm( és igazolhaté maddon
a szerzOdés részét kell képeznie;

c) az ok-listdban szerepld részleges érvénytelenség esetén a birdi gyakorlat azt al-
lapitotta meg, hogy: a tisztességtelen kikdtés nem a szerz6dés egészét, hanem ki-
zarolag a kikotéssel érintett részét — magat a tisztességtelen feltételt teszi érvény-
telenné, azonban a birésag nem jogosult az érvénytelen kikétést masik a szerzédeé-
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ses szandékot tikrozd kikdtéssel pdétolni. Tipikusan fogyasztdi kdlcsonszerzédések
esetén ugyanis a fogyaszté érdeke kifejezetten ellentétes az egész szerz6dés meg-
dolésével, az eredeti allapot helyreadllitasaval, egy ilyen jogkdévetkezmény azonnali,
egyosszeg(i visszafizetési kotelezettséget jelentene. A fogyasztd célja és érdeke ez-
zel szemben az, hogy a szerzGdés - a kikdtés - a tisztességtelen része nélkil le-
gyen érvényes a felek kozott;

d) biztositani kell a fogyaszto részére, hogy megismerje a szerz0dés tartalmat be-
leértve az ASZF-t és minden iranyadd szabalyzatot, kilénds tekintettel az ok-
listdban szerepld egyoldall szerz6désmodositasi okokra. Azon rendelkezésekre pe-
dig, amelyek a szokasos szerzddési gyakorlattol, a szerz6édésre vonatkozd rendelke-
zésektdl lényegesen vagy valamely kordbban a felek kozoétt alkalmazott kikdtéstdl
eltérnek, kilon fel kell hivni a fogyaszt6 figyelmét és a fogyasztonak kifejezetten el
kell fogadnia azokat, mert csak ebben az esetben valnak a szerzddés részévé;

e) az egyoldall moédositas nem lehet tisztességtelen vagy semmis.

4. Semmis a médositas: Az egyoldalu szerz6desmodositasra vonatkozo, jogszabalyba Gitk6z0
kikotés semmis. A birdsag ezért el6szor azt vizsgdlja, hogy a szerzGdésben, ASZF-ben szerepl6
kikdtés a jogszabalyi rendelkezéseket sérti-e.

Semmis a kikotés akkor is, ha jogszabalyba ugyan nem (tkozik, de az egyoldall szerz6désmo-
dositasra okot add egy vagy tébb, esetleg valamennyi feltétel - tartalmat tekintve - a jéhi-
szem(iség és tisztesség kovetelményének megsértésével indokolatlanul és egyoldaltan elényo6s
a pénzligyi intézmény szamara, illetve hatranyos a fogyaszté szamara ezért a Ptk. 209. §-anak
(1) bekezdése értelmében tisztességtelen.

5. Tisztességtelen a moddositas: Tisztességtelen az egyoldall szerz6désmddositasra vonat-
kozd olyan kikotés, amely a fogyasztéval szerz6d6 pénziigyi intézmény szamara - a fogyasztd
hatranyara - indokolatlan és egyoldall elényt nyudjt. Az egyoldall szerz6désmadositasra vo-
natkozd kikotés kilondsen akkor tisztességtelen - feltéve, hogy nem jogszabalyba Utkézik
(mert akkor semmis) -, ha:

a) tartalma a fogyasztd szamara nem vilagos, nem érthet6 (egyértelmi és értheté
megfogalmazas elve). Az egyértelm(i és érthetd megfogalmazas kovetelménye azt
jelenti, hogy az atlagos fogyasztd szamara kell a kikotésnek érthetdnek és egyér-
telmUlinek lennie;

b) az egyoldali szerz6désmoddositas feltételei nem tételesen meghatarozottak,
vagyis az ok-lista hianyzik, vagy van ok-lista, de az csak példalézé jelleg(i felsoro-
last tartalmaz (tételes meghatarozas elve);

c) az egyoldalu mddositas feltételei nem objektiv jellegliek, vagyis a fogyasztéval
szerz6dd félnek mddja van a feltétel bekovetkeztét el6idézni, abban kdzrehatni, a
modositasra okot add valtozas mértékét befolydsolni (objektivitas elve), (pl.: a tu-
lajdonosi hozamelvaras valtozasa);

d) az ok-listdban meghatarozott koérilmények ténylegesen nem, vagy nem a koril-
mények valtozdsdanak mértékében hatnak a kamatra, a koltségre illetve a dijra
(ténylegesség és aranyossag elve);

e) a fogyasztd nem lathatta el6re, hogy milyen feltételek teljesiilése esetén és mi-

lyen mértékben kerililhet sor tovabbi terhek ra torténd atharitdsara (atlathatdsag
elve);
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f) a szerz6désmaodositas bekdvetkezése esetére nem biztositja a fogyasztd szamara
a felmondas jogat (felmondhatdsag elve).

g) az egyoldall szerz6désmodositds joga jogszabalyban szabdlyozott, az adott
szerzOdéstipus sajatossagai altal indokolt, korlatozott kérben érvényesiilé egyoldald
jogosultsag, amelyre azonban iranyado a hitelintézetekrdl és a pénzigyi vallalkoza-
sokrol (Hpt) altal el6irt azon kdgens kotelezettség is, hogyha a valtozas a fogyasz-
téra kedvezl, azt a fogyasztd javara is érvényesiteni kell. Ebbdl kdvetkezden az
egyoldall szerz6désmoddositds a pénzligyi intézmények szamara nemcsak jogosult-
sag, hanem - ellentétes irdnyu valtozas esetén - egyoldall szerz6désmodositasi
kotelezettség is (szimmetria elve).

Az olyan feltétel tisztességtelensége, amelynek tartalmat jogszabaly kimeritéen (taxative) ha-
tarozza meg birésag altal nem vizsgalhatd, itt is fontos azonban, hogy mindezen okokat, a
pénzligyi intézmény ok-listaba foglalja, ugyanis a térvényi felsorolas ellenére, azon okra, ame-
lyet a pénzilgyi intézmény nem sorol fel, a késébbiekben nem hivatkozhat, a birésag ugyanis
ugy tekinti, hogy azt a pénzligyi intézmény nem kivanta egyoldall szerz6désmadositasi okként
érvényesiteni.

Osszegezve a Kuria alldspontjat: ,az egyoldall szerz6désmodositds biztositja, hogy a hosszl
tavu szerzO0dés ideje alatt a szolgaltatas és annak ellenértéke kozott a szerz6dés megkéotésekor
kialakult értékegyensuly fennmaradjon. Célja, hogy a tartds jogviszonyhoz kapcsolodé kalkula-
ciokbdl szarmazd rizikét csdkkentse, ezaltal megdvja a fogyasztot attdl, hogy a pénzigyi in-
tézmény a jovObeli esetlegesen bekodvetkezl koltségemelkedést eldvigyazatossagbdl mar a
szerzOdéskotéskor a fogyasztora haritsa, és ezaltal a kdlcson felvételét jelentdsen megdragit-
sa.”

Az allasfoglaldsbdl azonban, az tlinik ki, hogy a birdi gyakorlat jelentds tdbbletterhet ré a
pénzligyi intézményekre, ugyanis a fentiekben részletezett szigord formai és tartalmi kovetel-
mények azt eredményezhetik, hogy jelentdsen lecsokken a pénzligyi intézmények altal egyol-
daltan médosithatd szerzOdéses rendelkezések koére - lényegében csak rendkivili esetekben,
de csak akkor ha nem tisztességtelen vagy semmis a rendelkezés - melynek kockazatat a
pénzligyi intézmények végeredményben a fogyasztéra harithatjak. Ezentul az allasfoglalas
szamtalan egyoldall lehet6séget biztosit a fogyasztd szamara a szerz6dés megtamadasara,
kérdés, hogy ez végiil valdban a fogyasztd érdekét fogja-e szolgalni.

A végleges allasfoglaldas megjelenése hamarosan varhatd, az esetleges valtozasokkal a jelen

hirlevelet kiegészitjlk.
X X

Jelen feljegyzésiink elkészitésekor attekintettiik és értelmeztiik a vonatkozé
jogszabalyokat, azonban el6fordulhat, hogy ezen jogszabalyokat valamely birdsag
vagy hatésag a mi értelmezésiinktol eltéréen értelmezi. Nem vallalunk felelésséget a
kozolt informaciok jovobeli hatalyossagaért. Az informaciok tajékoztato jellegliek, és
nem vonatkoznak valamely egyedi természetes vagy jogi személy, illetve jogi
személyiség nélkiili szervezet koriilményeire és nem mindsiilnek jogi tanacsnak.

Amennyiben a fent leirtakkal kapcsolatban barmilyen kérdés meriilne fel, gy

irodank a készséggel all az Onok rendelkezésére, a +36-1-372-0740-es
telefonszamon, vagy az info@kmbk.hu e-mailcimen is.
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