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ENEGETIKAI TANUSITVANY ADASVETEL ES BERLET ESETEN

Bar 2012. januar 1-t6l mar a legtobb esetben sziikséges mégis sokan nem tudnak réla, hogy
az ingatlan nyilvantartasba tortén6 bejegyzés sziikséges eleme lett az energetikai tanusitvany
ingatlan adasvétel és bérlet esetén. Az atirasnal a tulajdonjog-bejegyzési kérelem mellett az
energiatanusitvanyt is csatolni kell a féldhivatali kérelemhez.

A kérdés tisztazasa érdekében a jogszabdlyi rendelkezések valtozasait és a hatalyos
rendelkezéseket az alabbiakban részletezzlik:

I. 2012. januar 1-ét kovetoen a 176/2008 (VI. 30.) Kormanyrendelet az épiiletek
energetikai jellemzdinek tanusitasaroél, a tovabbiakban: ,,Kormanyrendelet”
3.8 (3) bekezdése alapjan:

Ellenérték fejében térténd tulajdon-atruhazas vagy bérbeadas esetén még elegendé volt, ha a
tanusitvany elkészitésérél a tulajdonos gondoskodott, és azt a szerz6dés megkotését
megel6z6en, de legkésObb a szerz6déskotésig a vevének atadta vagy a bérldonek
bemutatta.

I1. 2012. junius 1-ét kovetden:

A Kormanyrendelet hatdlya ald tartozo épilet vagy 6nallé rendeltetési egység ellenérték
fejében torténd tulajdon-atruhazasa vagy bérbeaddsa esetén mar a szerzdédés kotelezb
tartalmi elemévé valt.

a) annak rogzitése, hogy a Kormanyrendelet rendelkezései szerint kell-e tanusitvanyt
késziteni,

b) a vev6 vagy bérld nyilatkozata arrdél, hogy a tanusitvanyt vagy annak masolatat az eladétél
vagy a bérbeaddtdl atvette.

Nem kell tandsitvanyt késziteni:
a) a hasznalatba vételi engedélyt (bejelentést) megeldzd tulajdon-atruhazas esetén;

b) ha ugyanabban az ingatlanban résztulajdonnal rendelkez6é tulajdonos szerez ellenérték
fejében tovabbi tulajdonrészt;

c) a hitelszerz6désbdl eredd kotelezettségeiknek eleget tenni nem tudd természetes személyek
lakhatasanak biztositasarol sz6él6 2011. évi CLXX. torvény hatalya ala tartozoé tulajdonosvaltas
és bérbeadas esetén.
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II1. 2013. januar 1-tol:

A Kormanyrendelet hatdlya ald tartozo épilet vagy 6nallé rendeltetési egység ellenérték
fejében torténé tulajdon-atruhazasa vagy bérbeadasa esetén a szerzédés kotelezéen
tartalmazza:

a) annak rogzitését, hogy a rendelet rendelkezései szerint kell-e tanusitvanyt késziteni,
b) a tandsitvany azonositoé kédjat, és

c) a vevol vagy bérld nyilatkozatat arrdl, hogy az azonosité kod szerinti tanasitvanyt vagy
annak masolatat az eladotol vagy a bérbeadotol atvette.

Nem kell tandsitvanyt késziteni:
a) a hasznalatba vételi engedélyt (bejelentést) megeldzd tulajdon-atruhazas esetén;

b) ha ugyanabban az ingatlanban résztulajdonnal rendelkezd tulajdonos szerez ellenérték
fejében tovabbi tulajdonrészt;

c) a hitelszerz6désbdl eredd kotelezettségeiknek eleget tenni nem tudd természetes személyek
lakhatasanak biztositasardl sz4él6 2011. évi CLXX. térvény hatalya ala tartozé tulajdonosvaltas
és bérbeadas esetén.

A fentieken tul szlikségesnek tartjuk kiemelni, hogy a Kormdanyrendelet 12.§-a értelmében
onallo rendeltetési egység bérbeadasa esetén csak a 2015. december 31-ét kovetoen
kotott bérleti szerzodéshez kell tanuasitvanyt kiallitani.

Sok esetben adott okot szintén a félreértésre, hogy 50m? hasznos alapteriilet alatti ingatlanok
esetében is kérték adasvétel esetén az energetikai tanusitvanyt, ezzel kapcsolatosan szintén
kiemelend6, hogy a Kormanyrendelet 1.§ (2) a) pontja értelmében a Kormanyrendelet
hatalya kizarélag az 50m?-nél nagyobb hasznos alapteriiletii ingatlanokra terjed ki,
tehat csak ezek esetében sziikséges az energetikai tandasitvany.

AMENNYIBEN OSSZEFOGLALONK FELKELTETTE ERDEKLODESET VAGY KERDESE
MERULT FEL KERJUK FORDULJON IRODANKHOZ.
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